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A) TEXTOVA CAST

Identifikacni adaje:

Nazev stavby: Obec HOSTICE-objekt byvalé gkoly —
- REKONSTRUKCE BUDOVY

Misto stavby: HOSTICE parc.é.12

Investor-Stavebnik: obec NEMYSL

Zpracovatel studie: VSP-projekt v.o.s. Tabor

Uvod

Na podnét pani starostky obce jsme zpracovali objemovou studii vyuziti budovy.
Predstava budouciho vyuziti navazovala na dfivéjsi umysly ze zacatku stoleti(r.2004)

zfidit v objektu byty a zaroven ponechat cast objektu ke spolkové ¢innosti obce.

Popis objektu

Stavajici stav
Stavajici budova je pouze castecné vyuzivana mistnimi hasici. Pro svoje spolecné

setkani hasici vyuzivaji cca polovinu uzitné plochy pfizemi.

Budova se dvéma nadzemnimi podlazimi slouzila do konce minulého stoleti jako
zakladni skola. Obé podlaZzi obdélnikoveho ptidorysu 23,25 x 9,57 m a byly vyuzity
pro 2-3 ucebny na podlazi. Podlazi jsou propojeny jednoramennym, pfimym
schodistém z kamennych stupnii. Pidorys podlazi je rozsifeno o socialni zazemi

(samostatné WC s predsinémi) s plochou 4,95 x 6,4 m.
Ob¢ podlazi maji svétlé vysky mistnosti 3,0 m.

Na ptidu vede oddélene dfevéné schodisté s lomenym jednoramennym vystupem.
Dfevéné schody na cihelné klenbé vystoupi do mohutného prostoru dievéného
krovu. Na pri¢nych vaznych tramech jsou sloupy stojaté stolice vaznicového systému
krovu s krokvemi a piihradovymi pozednicemi. Krov je zatizen stfesni krytinou

z betonovych stiesnich tasek (fy BRAMAC).



Objevene defekty budovy
1) V ptizemi u podlah je na zdivu zfejma vzlinavost zemni vlhkosti (zejména

v obvodovém zdivu).

2) V mistnostech vétsiho rozponu (prostory u stittt budovy) jsou zfejmé prithyby

stropnich tramii pfizemniho stropu).

3) Praskliny na fasadé v obvodovém zdivu socialni pfistavby a hlavni budovy
znaci absenci vodorovného ztuzeni (chybi ztuzujici pozedni vénce ve
stropnich konstrukcich) resp. ma pfistavba nevhodné zaloZeni a projevuje se

sedani s deformaci (hlavni budova x pfistavba).

4) Na krovu jsou patrné deformace nékterych nosnych prvka (vzpéry). Nékteré

vzpery jsou jiz odstranény.

Moznosti budouciho vyuZiti

Jako moznost vyuziti jsou:
A) Stavajici uzivani mistnimi hasici ve stejném rozsahu uzitnych ploch v piizemi.
B) Vybudovani bytovych jednotek ve zbyvajicich prostorach budovy.

C) Dale se muiZe vyuzit pfilehly pozemek pro oddychové spolecné aktivity

(posezeni , détskeé vyziti a sport)

Pro tyto iicely lze predpokladat nékolik variant upraveni objektu:
Varianta 1- Zachovat cely objekt
a)-pripadalo by vyuziti :

1.NP - hasi¢i + 1 byt
2.NP - 1byt +rezerva na 1byt

b)-pozadované stavebni upravy
-oprava krovu (odlehceni krytinou), vyztuzeni budovy pozednim véncem na

obvodovém zdivu pod vodorovnymi konstrukcemi (vazné a stropni tramy)
-zesileni stropti s velkym rozponem

-odizolovani objektu od zemni vlhkosti (podfezani obvodového zdiva)



¢) provedeni novych konstrukei a instalaci pro novou dispozici bytovych jednotek
-svislé konstrukce (zdivo), podlahy, vypIné otvort - (okna, dvete), hydroizolace a
tepelné izolace (stfechy, obvodové zdivo) dale povrchové Gpravy-omitky,
obklady, podhledy, klempiiské a dalsi konstrukce na zkompletovani budovy

vcetne instalaci (zdravotechniky, vytapéni a elektroinstalace pro dané vyuziti.

Varianta 2 - SniZit stvajici objekt o 1 podlazi
VyuZiti-1. NP - 1 byt (3+kk resp. 2 byty 2+kk) + hasici

Formou zachovani stavajicich konstrukei hrubé stavby vé. stfechy nebo s novou
sttechou po ubourani 2.NP a provedeni nékterych stavebnich dprav uvedenych ve

var.1 (zejména ztuzeni budovy pozednim Zelbet. véncem)
-odizolovani horni stavby —viz variantal

-provedeni stavebnich konstrukci viz variantal v mensim rozsahu

Varianta 3 - Stavajici objekt zbourat a vystavét novy jednopodlazni objekt na

stavajicim pudorysu.
Vyuziti - 1.NP - 1 byt (3+kk resp. 2 byty 2+kk) + hasi¢i

Demolice budovy a kompletni novostavba pfizemniho objektu.

Navrh projektanta:
Nase doporucenti ( z hlediska stavebnich feSeni pro plnohodnotné vyuziti prostoru)

je ve varianté 3.

1) Demolice a vystavba nového objektu na stavajici zastavéné plose parc.&.12 zajisti
budovu s mens$im obestavénym objemem konstrukef (mensi rozméry stén apod.) a
novymi stavebnimi konstrukcemi, instalacemi. Budova bude v budoucnosti

s nizsimi provoznimi naklady pfi uzivani zejména pfi adrzbé.

2) Jednodussi rozhodovani (v postupech feseni) pii realizaci stavby a vyuzivani

budovy.

Investicné nebude nutné fesit slozité defekty budovy s nevhodnymi

konstrukcemi, které mohou vyvolat dalsi komplikace.



B) VYKRESOVA CAST

1) Situace 1:1000
Stavajici stav

2) Pudorysy 1.NP, 2.NP, stfechy 1:200
3) Rez I 1:100
4) Pohledy 1:200
Vizualizace

5)  Vizualizace — varianta 1
6) Vizualizace - varianta 2

7)  Vizualizace — varianta 3

Novy stav

8) Varianta 1 - Pdorysy 1:200
9) Varianta 2 - Piidorysy 1:200
10) Varianta 3 - Piidorysy 1:200

11) Varianta 3 — Rez, Pohledy 1:200
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VARIANTA 3
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C) FOTOGALERIE (prohlidky objektu):

188,189,190 - vlhkost ve zdivu pfizemi

211 - mistnosti s velkym rozponem (ve stité patra) nemaji pevnou podlahu
232 - deformace krovu (deformace pfi¢nych vzpér v plnych vazbach)
238 - mohutny krov s betonovou krytinou

252253 — defekt praskani svislého zdiva v patfe budovy

262, 285,286 - vnéjsi pohledy

Vypracoval: VSP-PROJEKT
Ing. Bretislav Marek 11/2024












Pro tyto ticely Ize predpoklidat nékolik variant upraveni objektu:
Varianta 1- Zachovat cely objekt odhad IN: 22 mil. K¢

a)-ptipadalo by vyuziti :
1.NP - hasi¢i + 1 byt
2.NP - 1byt +rezerva na 1byt

b)-pozadované stavebni tipravy
-oprava krovu (odlehéeni krytinou), vyztuZen{ budovy pozednim véncem na
obvodovém zdivu pod vodorovnymi konstrukcemi (vazné a stropni tramy)

-zesileni stroptt s velkym rozponem
-odizolovani objektu od zemni vihkosti (podfezani obvodového zdiva)

¢) provedeni novych konstrukci a instalaci pro novou dispozici bytovych jednotek
-svislé konstrukce (zdivo), podlahy, vyplng otvort: - (okna, dvere), hydroizolace a
tepelné izolace (stfechy, obvodové zdivo) dale povrchové Gpravy-omitky,
obklady, podhledy, klempifské a dalsi konstrukce na zkompletovani budovy

vcetneé instalaci (zdravotechniky, vytapéni a elektroinstalace pro dané vyuziti.

Varianta 2 - SniZit stavajici objekt o 1 podlaz{ odhad IN: 12 mil. K¢
Vyuziti-1. NP - 1 byt (3+kk resp. 2 byty 2+kk) + hasidi

Formou zachovani stavajicich konstrukef hrubé stavby v¢. sttechy nebo s novou
sttechou po ubourdni 2.NP a provedeni nékterych stavebnich tiprav uvedenych ve

var.l (zejména ztuzeni budovy pozednim Zelbet. véncem)
-odizolovan{ horni stavby —viz variantal

-provedeni stavebnich konstrukei viz variantal v mensim rozsahu

Varianta 3 - Stavajici objekt zbourat a vystavét novy jednopodlazni objekt na
stavajicim padorysu. odhad IN: 9 mil. K¢

Vyuziti ~ 1.NP - 1 byt (3+kk resp. 2 byty 2+kk) + hasici

Demolice budovy a kompletni novostavba ptizemniho objektu.



Pro tyto iicely lze pFedpoklddat nékolik variant upraveni objektu:
Varianta 1- Zachovat cely objekt odhad IN: 22 mil. K¢

a)-pfipadalo by vyuziti :
1.NP - hasici + 1 byt
2.NP - 1byt +rezerva na 1byt

b)-pozadované stavebni tipravy
-oprava krovu (odlehceni krytinou), vyztuzeni budovy pozednim véncem na

obvodovém zdivu pod vodorovnymi konstrukcemi (vazné a stropni tramy)
-zesileni stropti s velkym rozponem
-odizolovani objektu od zemni vlhkosti (podfezani obvodového zdiva)

¢) provedeni novych konstrukei a instalaci pro novou dispozici bytovych jednotek
-svislé konstrukce (zdivo), podlahy, vyplné otvorti - (okna, dvefe), hydroizolace a
tepelné izolace (stfechy, obvodové zdivo) dale povrchové tipravy-omitky,
obklady, podhledy, klempifské a dalsi konstrukce na zkompletovani budovy
vcetné instalaci (zdravotechniky, vytapéni a elektroinstalace pro dané vyuziti.

Varianta 2 - Snizit stavajici objekt o 1 podlazi odhad IN: 12 mil. K¢
Vyuziti-1. NP - 1 byt (3+kk resp. 2 byty 2+kk) + hasi¢i

Formou zachovani stavajicich konstrukei hrubé stavby vé. stfechy nebo s novou
stfechou po ubourani 2.NP a provedeni nékterych stavebnich iprav uvedenych ve

var.l (zejména ztuzeni budovy pozednim Zelbet. véncem)
-odizolovani horni stavby ~viz variantal

-provedeni stavebnich konstrukei viz variantal v mensim rozsahu

Varianta 3 - Stavajici objekt zbourat a vystavét novy jednopodlazni objekt na

stavajicim ptdorysu. odhad IN: 9 mil. K¢
Vyuziti — 1.NP - 1 byt (3+kk resp. 2 byty 2+kk) + hasiéi

Demolice budovy a kompletni novostavba pfizemniho objektu.



